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DEVELOPMENT

BUDOWA BUDYNKOW WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI
PODZIEMNYMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA ~ TECHNICZNA  WE
WROCLAWIU PRZY UL. STARGARDZKIEJ.

DZ. NR 11/1, 11/2, AM2, OB. GADOW MALY, WROCLAW

ZALACZNIK 13.

ZGODNOSC INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J ZE
STANDARDAMI, O KTORYCH MOWA W ROZDZIALE 3
USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O ULATWIENIACH W
PRZYGOTOWANIU I REALIZACI INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH.

INWESTOR

NUTIT ESTATE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
ul. Wadowicka 3C, 30-347, Krakéw, Polska

JEDNOSTKA PROJEKTOWA

MPP Architektura

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

(dawniej MPP spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.)
ul. Podwale 61/1, 50-010 Wroctaw

AUTORZY

Zbigniew Mackoéw, Szymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
Aleksandra Czupkiewicz, Martyna Gebler, Martyna Iberat,
Joanna Major, Jan Warczyk, Marta Wolak,
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ZALACZNIK 13.
SPIS TRESCI

Spis tresci

Dostep do drogi publicznej

Dostep do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej | MPWiK
Dostep do sieci elektroenergetycznej | TAURON
Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego

Odlegtos¢ od szkoty podstawowej

Spetnienie warunkow w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniéw w szkole

Dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Wysokos¢ budynkéw, liczba kondygnacji

*Z pominieciem wyraznie oznaczonych informagji, wszystkie artykuty, ustepy,
punkty i cytowania przywotane w niniejszym zataczniku odnoszg sie do
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

AUTORZY
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ZARZAD DROG | UTRZYMANIA MIASTA
WE WROCEAWIU
53-633 Wroctaw, ul. Dtuga 49
tel. 713559076

zdium. .pl
WWW-ZEIUMWIOEP Wroctaw, dnia 7.07.2026 r.

TUU.4460.1026.RPW.39080.2026.310528. KW

ZASWIADCZENIE

Zgodnie z art. 217 oraz z art. 218 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25.06.2026
(data wplywu do ZDIUM: 25.06.2026 r.) NUTIT REAL ESTATE FUNDUSZ INWESTYCYINY
ZAMKNIETY 7z siedziba: ul. Wadowicka 3C, 30-347 Krakdw, reprezentowanego przez Forum
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spdtka Akcyjna, ul. Wadowicka 3C, 30-347 Krakow,
DZIALAIACY PRZEZ Petnomocnika Pana Arkadiusza Szczeéniaka

zaswiadcza sie, ze

nieruchomo$¢ oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 11/2, AM-2, obreb Gadéw Maly
potozona przy ul. Stargardzkiej we Wroctawiu, posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Stargardzkiej (nr drogi: G106420D, dz. nr 4/119, AM-2, obreb Gadéw Maty),
bedacej w zarzadzie ZDiUM.

Jednoczesnie tut. Zarzad informuje, ze:

e dla wnioskowanej dziatki obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 281 (Uchwata NR XX1/695/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15
maja 2008 r.), gdzie dziatka nr 11/2, AM-2, obreb Gadéw Maty przeznaczona jest pod
aktywnosc gospodarcza.

* informacje na temat drég, znajdujgcych sie w zarzadzie ZDiUM, dostepne s3 na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej ZDiUM: http://bip.zdium.wroc.pl (,,0 ZDiIUM” -
+Wykaz obiektéw w zarzadzie ZDiUM” - ,1.Drogi”), gdzie m.in. wymienione sg dziatki
wchodzace w sklad poszczegdlinych ulic, kategorie, numeracja ulic oraz uchwaty o
nadaniu kategorii

e w ramach powyzsze] procedury tut. Zarzad kazdorazowo ocenia czy istniejaca
infrastruktura drogowa jest wystarczajaca dla prowadzenia obstugi komunikacyjnej
danej nieruchomosci i planowanego na niej zagospodarowania.

Niniejsze zaswiadczenie wydaje sie na podstawie danych bedacych w posiadaniu organu oraz
dokumentow zgromadzonych w sprawie, celem urzedowego potwierdzenia stanu faktycznego
i prawnego na dzien jego wydania i nie zastepuje koniecznosci uzyskania odpowiednich opinii,
zezwolen, uzgodnie w przypadku kazdej zmiany zagospodarowania planowanej na ww.
dziatkach, jak réwniez nie stanowi zezwolenia (decyzji, uzgodnienia) zarzadcy drogi
o pofaczeniu dziatek z drogg publiczna.

Pouczenie

Zaswiadczenie nie rozstrzyga o prawach ani obowiazkach stron i stanowi wytacznie urzedowe
potwierdzenie okreslonych faktéw lub stanu prawnego wynikajgcych z posiadanych przez
organ ewidencji, rejestrow lub innych danych urzedowych.

Z upowa?nienia Prezydenta
Agnieszka Wroblewska
Kierownik Dziatu Uzgodnien
Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta

we Wroctawiu
{podpisanc bezpiecznym podpisem elektronicznym,
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

KONTAKT:

Katarzyna Wojciechowska

Specjalista Dziatu Uzgodnien

tel.: 71-376-07-49 (pn., r., pt od 8.00 do 14.00)
e-mail: katarzyna.wojciechowska0l @zdium.wroc.pl

OTRZYMUIJA:
1. Petnomocnik Pan Arkadiusz Szczesniak,
2. ZDiUM -TUU - aa

Informacja o danych osobowych przetwarzanych w Zarzadzie Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu
Zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
{ogdine rozporzadzenie o ochronie danych), (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), zwanego dale] RODO, informujemy ze:

®  administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroclawiu, ul. Diuga 49, 53-633
Wroctaw, zwany dalej ZDiUM;

z inspektorem ochrony danych w ZDiUM mozna skontaktowac sie wysyfajac e-maila na adres iod@zdium.wroc.pi;
PanifPana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji statutowych zadan Zarzadu oraz zadan powierzonych;
podstawg przetwarzania jest 6 ust. 1 lit. ¢, lit. e oraz art. 9 ust. 2 lit. f RODO;

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda: firmy prowadzace serwis [T systemdw infermatycznych uzywanych w ZDIUM,

firmy realizujgce dla ZDIUM ustugi pocztowe, Urzgd Miejski Wroclawia oraz podmioty uprawnione na podstawie przepisdw

prawa;

®  Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda przez okres czasu okreslony przepisami prawa lub przez okres niezbgdny do
ustalenia lub dochodzenia roszezer zwigzanych z realizacjg zadan ZDIUM, w tym umdw z kontrahentami;

®  posiada Pani/Pan prawo zgdania dostgpu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania;

®  ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego;

®  podanie danych osobowych w celu realizacji zadan statutowych ZDiIUM jest obowigzkowe, jezeli wynika to z przepisow prawa,
aw pozostalym zakresie jest dobrowolne dia uzyskania informac)i o sposobie zafatwienia sprawy;

®  Pani/Panadane osobowe nie beda wykorzystywane do zautomatyzowanego podejmowania decyzji ani do profilowania;

®  Pani/Panadane osobowe (imig i nazwisko, adres zamieszkania) zostaly pobrane z serwisu internetowego "Kataster Wroctawia".

02  DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Art. 17 ust. 1 pkt 1 Ustawy:

/nwestygie mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma
zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym
poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrznqg, — ktdrej  parametry  zapewniajq
wymagania dotyczqce ochrony przeciwpozarowey,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mnigjsza
niz 6 m;

. Dla inwestycji mieszkaniowej

Na niniejszej stronie przedstawiono  zaswiadczenie
Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu z dnia
07.07.2026 r. (TUU.4460.1026.RPW.39080.2026.310528.KW)
potwierdzajace, ze nieruchomos¢ (dziatka 11/2, AM-2, ob.
Gadow Maty), na ktérej zlokalizowana jest inwestycja
mieszkaniowa, posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej.

Warunek spetniony.
Il. Dla inwestycji towarzyszacej

Nie dotyczy.
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03  DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ
| KANALIZACYJINEJ | MPWIK
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Art. 17 ust. 1 pkt 2 Ustawy:
—— - /nwestycie mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma m
Q m pW] I( zapewniony:
wroctaw
Symbol sprawy: 036447/26/KOU/MZa Wroctaw, dnia 29.07.2026 Zgodnie z Zarzadzeniem nr 5364/26 Prezydenta Wroctawia z dnia 25 czerwca 2026 r. 2)  zgodnie z zapotrzebowaniem, dos%‘ep_ do sieci S
Numer Klienta: 263009 w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Woroctawiu, nalezy kierowaé sie WOdOC_lngWGJ K kanalizacyjnej, o ktdrej mowa w >
zrébwnowazZonym gospodarowaniem wod opadowych, polegajgcym na stosowaniu zasady ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym S
ROUED zagospodarowania opadu w miejscu jego wystapienia oraz stopniowego uwalniania oraz zaopatrzeniu w wode [ zbiorowym odprowadzaniu
I"”IHl‘Im”“"lHlm”lm"""l”“N ‘" opdéZniania splywu wéd, ktérych petne zagospodarowanie w miejscu opadu nie jest moZliwe. sciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 ( 1688),
<
EBnEIs??!?VbeESIAIEZamkni t Zagospodarowanie wéd opadowych na terenie dziatki Inwestora powinno odbywac sig I. Dla inwestycji mieszkaniowe] 2
ul. Wadowicka tgc yiny ety poprzez odprowadzanie wéd w pierwszej kolejnoSci na wlasny teren nieutwardzony, do
36_347 - dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych otwartych oraz innych rozwigzan z zakresu Na niniejszej stronie przedstawiono opinie Miejskiego
zielono-niebieskiej infrastruktury, nastepnie do zbiornikéw retencyjnych zamknietych Prredsiobi Wodociaadw i Kanalizaci we Wrockawi a
zlokalizowanych na wiasnym terenie. rzedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji we Wroctawiu -
Opini u s ok talenie lokalizagi i tveii misszianiowe z dn. 29.07.2026 r. (symbol sprawy: 036447/26/KOU/MZa)
pgt:lgltzv:‘i’eceuustzav?;e??j::gsli:c: ;:@?';;wﬁ'm%ag Dla obszaru pomiedzy ul. Lotnicza, ul. Metalowcow, ul. Stargardzka wzdiuz torow potwierdzajaca dostep terenu inwestycji mieszkaniowej do
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych” zakresie uzbrojenia I:’OIEIOWVCI‘. oraz izeka Sleza konieczne jest opracowanie koncepcii dia kanalizacii sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.
terenu odnosnie mozliwosci zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekow oraz wod ceszezawe).
ggra:;a"rvnyi'cI;oldzric;ﬁ%l;;“i'yczI;gzotse;ce)S:rc:?vv:ﬁii%c"te:;I::z g?:éo‘x?;::;zﬁ:wmfrggtcg?(lt‘tllr; Inwestor zainteresowany budowg sieci wod. kan. niezbednej dla zabudowy jw. moze Warunek spefniony.
techniczha brzvul Star, ardzkiej we Wroclawiu (oznaczenia geodezyjne: dz. nr 11/1 zrealizowaé ww. sie€ z wtasnych Srodkéw finansowych, a nastepnie przekaza¢ odptatnie sie¢ ) B )
1/2 AM-zq c':biyb G dc’)\g Maty) ! 9 zyjne: dz. ? wodociggow3 i kanalizacji sanitarnej do eksploatacji i na majatek MPWIK S.A., na warunkach II. Dla inwestydji towarzyszace]
? ! ¢bta V- okreslonych w stosownej umowie.
Odpowiadajgc na Panstwa pismo z dnia 24.07.2026 uprzejmie informujemy, ze dla W sprawie okreSlenia warunkéw przytgczenia do sieci wod-kan dla ww. obiektu inwestor Nie dotyczy.
przedmiotowego obszaru zostatla uzgodniona koncepcja budowy sieci wodociagowej powinien zwrdécic sig z wnioskiem do MPWIK S.A. we Wroctawiu.
| kanallzac]l sanitarme] nr rej. MEWIK 100433/W-K/2025. Whiosek nalezy przesytac elektronicznie na adres e-mail: bok@mpwik.wroc.pl.
Dostawy wody do ww. zabudowy moZliwa bedzie w nawigzaniu do istniejgcej sieci MPWIK S.A I B fiEnvEh ibliz lata 2026-2030 ni idiiia Biid
wodociggowe|] @225mm PEHD zlokalizowanej w ul. Stargardzkiej po zaprojektowaniu i sﬁeci\:vrej;m.i;v pezzndﬁiotlgv‘t:js n)ggmrx;mzzgaj ez AR e PEERE S CRRay,
wybudowaniu: '
o ] ] . : . Niniejsza opinia:
* sieci wodociggowej ©160mm PE HD w ul. Stargardzkiej bocznej na odcinku od - zastepuje pismo MPWIK - opinie — z dnia 15.07.2026, symbol sprawy:032061/26/KOU/MZa
istniejgcego wodociggu @225mm PE HD w ul. Stargardzkiej na wysoko$ci nr 13-15 - wazna jest 2 lata.
do wysokosci przytacza wodociggowego do budynku
* sieci wodociggowej @225mm i @315mm PE HD w ul. Stargardzkiej na odcinku od
koncéwki sieci wodociagowe] w ul. Stargardzkiej @225mm PE HD do spiecia z proj. Z powazaniem —
siecig @315mmPE HD ( wg dokumentacji nr rej. MPWIK 100572/w/2025) na terenie
dz. 3/26, AM-2, obreb Gadéw Maty Egtarzyna Warchulska
laer
* oraz przylaczy wodociggowych do budynkéw. Zespdt Uzgodnien
Biuro Obslugi Klienta
MPWIK S.A. we Wroctawi
QOdbiér sciekdéw sanitarnych z przedmiotowych nieruchomosci bedzie mozliwy w nawigzaniu I we Hirociawlu
do istniejacej sieci sanitarnej @0,2kam zlokalizowanej w ul. Stargardzkiej po zaprojektowaniu
i wybudowaniu zgodnie z ww. koncepcjg: Otrzymuje: _ _ B
* sieci kanalizacji sanitarnej na terenie dziatek Inwestora o $rednicy min. @ 0,2m kam. 1. Adr‘?f‘avpe'”c’m_"‘:”'k Arkadiusz Szczgsniak
w ul. Stargardzkiej bocznej na odcinku od kanalu @ 0,25m w ul. Stargardzkiej ;AT‘?_'I': a.sznzngks Arudevelo ment.pl
studnia S8.5 do studnia S.8.9, - Arehwum oA aa
* oraz odpowiednich przylaczy od ww. sieci do projektowanych budynkéw
Niniejszy dokument jest dokumentem elektronicznym i nie wymaga podpisu odrecznego wystawcy
(MPWiK S.A.).
*oznaczenia studni wg ww. koncepcji nr rej. MPWIK 100433/W-K/2025.
MPWiK S.A. w planach inwestycyjnych na najblizsze lata 2026-2030 nie przewiduje budowy
sieci wod. kan. w rejonie przedmiotowej nieruchomosci.
MPWIK S.A., ul. Na Grobli 19, 50-421 Wroctaw
tel.: +48 71 34 09 500, mpwik@mpwik.wroc.pl, www.mpwik.wroc.pl
Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej, VI Wydzial G‘mspr:)darczr):l Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS: 0000391028
W,y”’sokos;(: kapitalu zakiadowego/wplaconego: 129 539,74 PLN, Konto: PKO BP SA nr 39 1020 5226 0000 6502 0317 8985
NIP: 896-000-02-56, REGON: 930155369
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Adres do korespondenc;ji: ’

TAURON Dystrybucja S.A, ’l N

Oddziat we Wroctawiu

Wydziat Przytaczen TAU R 0 N

ul. Legnicka 60a, 54-204 Wroctaw
info@tauron-dystrybucja.pl Solills
Infolinia: +48 32 606 0 616

Wroctaw, dn. 30.06.2026 .

Nr kancelaryjny: TD26-06-0593447-03
NUTIT REAL ESTATE FUNDUSZ
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
ul. Wadowicka 3C
30-347 Krakow

OSWIADCZENIE O MOZLIWOSCI PRZYLACZENIA DO
SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ ORAZ DOSTAW ENERGII ELEKTRYCZNEJ DO
OBIEKTU O MOCY PRZYLACZENIOWEJ POWYZEJ 180 kW

Whioskodawca: NUTIT REAL ESTATE FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

Obiekt: obiekt mieszkaniowo — uslugowy z garazami podziemnymi

Adres projektowanego obiektu: Wroctaw ul. Stargardzka dz. nr 11/1, 11/2 AM-2 obreb Gadow Maly

1. W odpowiedzi na wniosek MPW, w oparciu o Ustawe z dnia 10 kwiethia 1997 roku — Prawo
energetyczne oraz Ustawe z dnia 07.07.2004 roku — Prawo Budowlane oswiadczamy, Ze istnieje
mozliwosé przylaczenia projektowanego obiektu oraz dostaw energii elektrycznej z mocag
przylaczeniowa powyzej 180 kW — 3 730,9 kW.

2. Przytaczenie obiektu bedzie wymagato rozbudowy sieci SN i nN oraz budowy stacji
transformatorowych SN/nN.

3. Przytaczenie obiektu wymaga:

a. uzyskania warunkéw przytaczenia,
b. zawarcia i zrealizowania Umowy o przytaczenie.

4. Niniejsze oswiadczenie traci waznosé po uplywie jednego roku od daty jego wydania, jezeli w tym
okresie nie zostana wydane warunki przytaczenia.

5. Niniejsze odwiadczenie wydaje sie w celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy / decyzji
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla obiektu.

6. Niniejsze oswiadczenie nie stanowi podstawy do przystapienia do prac projektowych i budowlanych
w zakresie przytaczenia.

7. Oswiadczenie o mozliwosci przytaczenia do sieci elektroenergetycznej nie narzuca Spélce
Dystrybucyjnej obowigzku pozniejszego przytgczenia klienta wg optaty taryfowej oraz w scisle
okreglonym terminie.

8. Powyzsze o$wiadczenie ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie.

Z wyrazami szacunku
TAURON Dystrybucja S.A.
Oddzial we Wroclawiu

jerownik

Wydziatu § .V?nya[\ia i Rozwoju Sieci
PN
Jarostaw Adachowski

www. tauron-dystrybucia pl

04 DOSTEP DO SIECI ELEKTROENERGETYCZNEJ
| TAURON

Art. 17 ust. 1 pkt 3 Ustawy:

Inwestygie mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktory ma
zapewniony:

3) zgodnie z Zzapotrzebowaniem, dostep do  sieci
elektroenergetycznej.

. Dla inwestycji mieszkaniowej

Na niniejszej stronie  przedstawiono — o$wiadczenie
TAURON Dystrybugja S.A. z dnia 30.06.2026 r. (nr pisma:
TD26-06-0593447-03) potwierdzajace dostep terenu
inwestycji mieszkaniowej do sieci elektroenergetycznej.

Warunek spetniony.
Il. Dla inwestycji towarzyszacej

Nie dotyczy.
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05 ODLEGEOSC oD PRZYSTANKU NUTIT REAL ESTATE
KOMUNIKACYJNEGO | 4 'TRy
/|

& N\ 50@ N G N\d 2 Art. 17 ust. 2 pkt 1 Ustawy:
s 1500 £ W= e = o oy %
1’ IR ‘ o @ \ Q i Inwestycgie mieszkaniowq lokalizuje sie:
/) (5 \r =4
8

(})v‘
r‘ e
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. Dla inwestycji mieszkaniowej 2

Wroctaw ma ok. 673 500 mieszkancéw (stan z dnia
30.06.2023 r. wg GUS). Odlegto$¢ do najblizszego &
s

przystanku komunikacyjnego nie powinna by¢ wieksza niz
500m.

Odlegtos¢ terenu inwestycji mieszkaniowej do najblizszego
przystanku:

A) tramwajowego wynosi - 293m.

nazwa przystanku: Pilczyce,

tramwaje linii: 3, 10, 20, 22,

kierunek: Ksieze Mate, Biskupin, Opordw, Tarnogaj,
Lednica.

B) autobusowego wynosi - 475m.

nazwa przystanku: Metalowcow,

autobusy linii: 152,

kierunek: Blacharska, Tarczynski Arena

(Krélewiecka). —

Powyzsze odlegtosci nie przekraczaja wartosci 500m.
Powyzsze odlegtosci podano na podstawie pomiaréw
dokonanych na mapach Systemu Informacji Przestrzennej
Wroctawia prowadzonego przez Wydziat Planowania
Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia. — System
odpowiada za gromadzenie, analize i dystrybucje
informacji o przestrzeni, obiektach przestrzennych i
relacjach miedzy nimi zachodzacych.

Warunek spetniony.
@) kolejowego wynosi - 765m.*

nazwa przystanku: Wroctaw Kuzniki,
przewoznicy: KD, POLRegio,

kierunek: Wroctaw Gtowny, Zielona Gora Gtowna,
Glogow, Wotdw, Scinawa.

przewyzsza 500m, ale wraz z rozwojem
ci Wroctawia tereny na potudnie od ul. Stargardzkiej
ekiej przysztosci ulec przeksztatceniu i tym samym

inwestycji mieszkaniowej. Bliskie sasiedztwo kolei w sposéb istotny
poszerza  mozliwosci  komunikacyjne  na  terenie  inwestydji
mieszkaniowej.

Il. Dla inwestycji towarzyszacej

Nie dotyczy.
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) drogi komunikacji trasa kolei trasa komunikadji Kierunki ruchu dla: AUTORZY:
IR gorarrgcci\iea\:]/ir;etrzna obszar w prqmieniu autobusowej aglomeracyjnej tramwajowej A autobusow, C mmwaas droga dojécia do przystanku Zbigniew Mac’kéw_, Sz_ymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
p pieszego dojscia: ) przystanki g przystanki przystanki A kolei, AIeksandra_Czupklerc/z, Mkartyna GebllerI;Martyna Iberat,
500m do przystankéw autobusowe kolejowe tramwajowe A tramwajow Joanna Major, Jan Wanczyk, Marta Wolak,



LEGENDA

granica zewnetrzna
opracowania

06  ODLEGLOSC OD SZKOLY PODSTAWOWE)

Art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy:
Inwestycie mieszkaniowq lokalizuje ste:

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach,
w ktdrych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000
mieszkaricow - 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra
Jest w stanie przyjqc nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiqcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

§2 Uchwaty nr IX/155/24 rady miejskiej Wroctawia z dnia 17

M7 pazdziernika 2024 .

Inwestygie mieszkaniowq lokalizuje sie w odlegtosci nie
wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w
stanie przyjqc¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiqcej
nie mniej niz 10 % planowanej liczby mieszkaricow
inwestycji mieszkaniowej.

. Dla inwestycji mieszkaniowej

Wroctaw ma ok. 673 500 mieszkancéw (stan z dnia
30.06.2023 r. wg GUS). Odlegtos¢ do najblizszej placdwki
nie powinna by¢ wieksza niz 1500m.

W poblizu terenu inwestycji mieszkaniowej znajduja sie
dwie szkoty podstawowe.

A) Szkota Podstawowa nr 37 im. kard. S. Wyszynskiego
zlokalizowana przy ul. Sarbinowskiej 10, 54-320
Wroctaw. Odlegtos¢ do powyzszej placowki od
potudniowo-wschodniego naroznika dz. 11/2 (AM2,
ob. Gadéw Maty, Wroctaw) bedacej terenem
inwestycji mieszkaniowej wynosi ok. 1.49%km czyli
1490m.

B) Szkota Podstawowa nr 19 im. Bolestawa Chrobrego
zlokalizowana przy ul. Koszykarskiej 2/4, 54-134
Wroctaw. Odlegtos¢ do powyzszej placowki od
potudniowo-wschodniego naroznika dz. 11/2 (AM2,
ob. Gadéw Maty, Wroctaw) bedacej terenem
inwestycji mieszkaniowej wynosi ok. 1.40km czyli
1400m.

Powyzsze odlegtos¢ nie przekracza wartosci 1500m.
Powyzsze odlegtosci podano na podstawie pomiaréw
dokonanych na mapach Systemu Informacji Przestrzennej
Wroctawia prowadzonego przez Wydziat Planowania
Przestrzennego Urzedu Miegjskiego Wroctawia.  System
odpowiada za gromadzenie, analize i dystrybucje
informacji o przestrzeni, obiektach przestrzennych i
relacjach miedzy nimi zachodzacych.

Warunek spetniony.
Il. Dla inwestycji towarzyszacej

Nie dotyczy.

AUTORZY:

Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
Aleksandra Czupkiewicz, Martyna Gebler, Martyna Iberat,
Joanna Major, Jan Warczyk, Marta Wolak,
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Prezydent Wroclawia

NUTIT REAL ESTATE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
ul. Wadowicka 3C

30-347 Krakow

AE:PL-59235-80164-HDVAV-17

Wroctaw, dnia 10 sierpnia 2026 r.
WPP-ZSP.6730.21.2026
Zaswiadczenie nr 5/2026

Na podstawie art. 217 § 1 i § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnege (Dz. U. 2025 r., poz. 1691) w zw. z art, 17 ust.
3, art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 1754) w zw. z § 2 Uchwaty nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawla z dnia 17
pazdziernika 2024 r. w sprawlie okresienia lokalnych standarddw urbanistycznych
dla miasta Wroctawia, dzialajac z upowaznienia Prezydenta Wroctawia nr
123/11/25 z dnia 1 kwietnia 2025 .,

zaswiadczam, Ze

planowana inwestycja mieszkaniowa przy ul. Stargardzkiej we Wrocltawiu (dz.
nr11/1, 11/2, AM-2, obreb Gadéw Maly} o powierzchni uzytkowej mieszkan do 22
000 m2, pod warunkiem realizacji przebudowy Szkoly Podstawowe] nr 37 przy ul,
Sarbinowskiej 10, obejmujacej w szczegdlnosci;

- izolacie przeciwwilgaciowa fundamentdw; i

- naprawe scian zewnetrznych;

- termomodernizacje elewacji, w tym wymiane istnigjgcych luksferdw na okna,
koniecznie wymlang wyeksploatowanej stolarki drzwiowej i okiennej;

- wymiang oswietlenla na elewacji;

- termomodernizacie dachow;

- przebudowe komindw, wylazéw dachowych (w razie koniecznoéci);

- wymiang rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich, itp.;

- wymiane instalacji odgromowej,

- rozbudowe Istniejacego systemu monitoringu zewnetrznego budynku,

- przebudowe instalacji kanalizacji deszczowej i zagospodarowania wod opadowych
z dachow na terenie inwestycji

- w celu pokrycia lokalnych potrzeb edukacyjnych, bedzie speinia¢ wymagania z
art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o watwieniach w przygctowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z
2025 r., poz. 1754) w zw. z § 2 Uchwaly nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 17 paZdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
Wydzial Przedszkoli i Szkél Podstawowych
ul. Gabrieli Zapolskiej 4; 50-032 Wrodkaw
tel. +48 717 77 §7 06
fax +4871777 7912

wpp@um.wioc.pt
www.wroclaw.pl

urbanistycznych dla miasta Wroctawia, w oparciu o planowang do realizacji
infrastrukture edukacyjna.

Zaswiadczenie traci moc, jezeli w terminie do 90 dni od dnia doreczenia
niniejszego Zaswiadczenia nie zostanie podpisane porozumienie, o kkérym mowa
w art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Z up. PREZYDE

Strona 2/2

07  SPEENIENIE WARUNKOW W ZAKRESIE MOZLI-

WOSCI PRZYJECIA NOWYCH UCZNIOW W SZKOLE I 'TRU
/|

s

Art. 17 ust. 3 Ustawy:

Spetnienie warunkow, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2, w
zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole
podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta
(burmistrza, prezydenta miasta).

Art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy:

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach,
w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow — 1500 m od szkoty podstawowe,
ktora jest w stanie przyjq¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowe.

82 Uchwaty nr 1X/155/24 rady miejskiej Wroctawia z dnia
17 pazdziernika 2024 r.

Inwestygie mieszkaniowq lokalizuje sie w odlegtosci nie
wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w
stanie przyjgc nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiqcej
nie mniej niz 10 % planowanej liczby mieszkaricow
inwestycji mieszkaniowej.

. Dla inwestycji mieszkaniowej

Liczba dzieci (nowi uczniowie) stanowigca 10% planowanej
liczby mieszkancow projektowanej inwestydji
mieszkaniowej dla przedstawionej koncepcji wynosi 66
dzieci, a dla planowanej maksymalnej powierzchni
uzytkowej (zatacznik nr 3) mieszkan wynosi 79 dzieci.
Ponizej przedstawiono odpowiednie obliczenia dla
przedstawionej we wniosku koncepdji oraz dla wariantu z
maksymalna powierzchnig uzytkowa. Planowang liczbe
mieszkancow policzono wedtug art. 17 ust. 9 Ustawy.

Ln=PUM/W
Ln=18 290,95m%/28m?~653,25~654
gdzie
Lm - planowana liczba mieszkafcow,
PUM - powierzchnia uzytkowa mieszkan w przedstawionej we wniosku koncepdji,
w - wskaznik wg art. 17 ust. 9 Ustawy wynoszacy 28m°.
Ly=Lx*10%
L4=654*10%=65,4~66
gdzie
Ly - liczba dzieci, ktérg powinna przyjac szkota podstawowa,
wg §2 Uchwaty nr 1X/155/24 rady miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r.
Lm - planowana liczba mieszkancow, wg art. 17 ust. 9 Ustawy.

Ln=PUMuma/W
Lm=22 000m?/28m?~785,71~786

gdzie
Lm - planowana liczba mieszkancéw,
PUMmac - powierzchnia uzytkowa mieszkan w wariancie maksymalnym,
w - wskaznik wg art. 17 ust. 9 Ustawy wynoszacy 28m?.
Ly=Lr*10%
L,=786*10%=78,6~79
gdzie
Ly - liczba dzieci, ktérg powinna przyjac szkota podstawowa,
wg §2 Uchwaty nr IX/155/24 rady miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r.
Lm - planowana liczba mieszkacow, wg art. 17 ust. 9 Ustawy

Na niniejszej stronie przedstawiono  zaswiadczenie
Prezydenta Miasta Wroctawia do wniosku o ustalenie
lokalizagji  inwestycji ~ mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszace potwierdzajgce mozliwos¢ przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej spetniajacej wymogi art. 17
ust. 2 pkt 2 Ustawy.

Warunek spetniony.

Il. Dla inwestycji towarzyszacej
Nie dotyczy.

AUTORZY:

Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
Aleksandra Czupkiewicz, Martyna Gebler, Martyna Iberat,
Joanna Major, Jan Warczyk, Marta Wolak,
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08A DOSTEP DO  URZADZONYCH  TERENOW  NUTITREALESTATE
WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJU LUB SPORTU y 'TRU
/|

Art. 17 ust. 4 Ustawy:

Inwestyge mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na %
terenie zapewniajqcym dostep do urzqdzonych terendw
wypoczynku oraz rekreagi lub sportu o powierzchni
stanowiqcej co  najmniej  iloczyn  planowanej  liczby
mieszkancow — oraz  wskaznika  wynoszqcego 4 m2.
Zapewnienie dostepu  nastepuje poprzez lokalizage w
odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych
liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkarcéw, 1500 m.

08.2026

KUA

§3 Uchwaty nr IX/155/24 rady miejskiej Wroctawia
z dnia 17 pazdziernika 2024 .

Zapewniente dostepu do urzqdzonych terendw wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu o powierzchni okreslonej w ustawie z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestygi towarzyszqcych
nastepuje  poprzez  lokalizacje inwestygji  mieszkaniowej
wielorodzinnej w odlegtosci nie wigkszej niz 750 m od tych
terenow.

MPP

. Dla inwestycji mieszkaniowej

PARK NAD SLEZA

‘proje % y / / ,.'- 0 O i Najblizszymi urzgdzonymi terenami wypoczynku, rekreacji,

sportu sa:

A)  Stadion Sportowy Lotnicza przy ul. Lotniczej 72,
B)  Park Pilczycki,

C)  Park Gadowski (projektowany),

D) Park nad Sleza (projektowany).

Planowang liczbe mieszkancéw policzono wedtug art. 17
ust. 9 Ustawy.

Ln=PUM/W

Ln=18 290,95m?/28m?~653,25~654
gdzie:

Lm - planowana liczba mieszkarcow,

PUM - powierzchnia uzytkowa mieszkan,

w - wskaznik wg art. 17 ust. 9 Ustawy wynoszacy 28m°.

Wymagana powierzchnia urzadzonych  terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu:

Pr=L*W

P=654*4m?=2 616m’

gdzie:

P - wymagana powierzchnia urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreadji lub
sportu policzona wg art. 17 ust. 4 Ustawy,

Lm - planowana liczba mieszkaricow,

w - wskaznik wg art. 17 ust. 4 Ustawy wynoszacy 4m’.

Najblizszymi urzadzone tereny wypoczynku, rekreacji,
sportu spetniajg wymog wymaganej powierzchni wg art. 17
ust. 9 Ustawy. Ponizej przedstawiono poszczegolne
obliczenia.

A)  Stadion Sportowy Lotnicza zlokalizowany jest na
dz. AM3, ob. Gadéw Maly:

dz. 3/9 - 61660n7,
dz. 3/8 - 5 5420,
dz. 4/17 -10 402n77,
dz. 5/107 - 979m?,

dz. 5/352 - 11189m?,

0 tacznej powierzchni - 87 772,

B)  Park Pilczycki zlokalizowany jest na dz. AM14,

<o
\ 2 ob. Pilczyce:
S : °
QQ % dz. 9/33 - 198 453m’
. dz.10 -7 080"
O :
~ FL A

o tacznej powierzchni - 205 533m?

2323_STARGARDZKA_WROCEAW
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AUTORZY:

) a_— tereny rekreacji Zielen w formie
granica zew_netrzna / zuﬂen_we wnet;}zach Jieler nadrzeczna Zielen parkowa (stadion Lotnicza, S.kwefoW' bulwaréw, Zielerh cmentarna ogrody dziatkowe Zbigniew Mackow_, Sz_ymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
f—opracowania your anistycznyc kapielisko Glinianki) Zielencow Aleksandra Czupkiewicz, Martyna Gebler, Martyna Iberat,

Joanna Major, Jan Warczyk, Marta Wolak,




088 DOSTEP DO  URZADZONYCH  TERENOW  NUTITREALESTATE

WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJU LUB SPORTU Yy 'Tlgy
/|
C)  Park Gadowski (projektowany) zlokalizowany jest
na dz. AM3, ob. Gadéw Maty:
dz. 4/18 19 2577
dz. 419 18 059rm? ©
3 dz. 5/351 26 7537 S
. s . dz. 5/349 -529m? o
o \ o
1 . o o facznej powierzchni - 64 598m?
PARK PILCZYCKI - ' ,
3 ‘ > ; D) Parknad Sleza (projektowany) zlokalizowany jest é
° na dz. AM1, ob. Gadéw Maty:
dz. 7/1 -12 878m? a
dz. 7/4 -6 458m° o
dz.7/5 -12 270m? =
dz.7/6 -1184m?

o tacznej powierzchni - 32 790m?

Powyzej przywotane najblizcze  urzadzone  tereny
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu znajdujg sie w
ponizej wskazanych odlegtosciach od terenu inwestycji
mieszkaniowej:

A)  Stadion Sportowy Lotnicza - 535m,
B)  Park Pilczycki - 700m,
C)  Park Gadowski (projektowany) - 510m,
D)  Park nad Sleza (projektowany) - 300m.

Powyzsze odlegtosci nie przekraczaja wartosci 1500m.
Powyzsze odlegtosci podano na podstawie pomiaréw
dokonanych na mapach Systemu Informacji Przestrzennej
Wroctawia prowadzonego przez Wydziat Planowania
Przestrzennego Urzedu Miegjskiego Wroctawia.  System
odpowiada za gromadzenie, analize i dystrybucje
informacji o przestrzeni, obiektach przestrzennych i
relacjach miedzy nimi zachodzacych.

Q@D @ Warunek spetniony.
o~

(STADION ZOT/\//CZ/D Il.  Dlainwestycji towarzyszacej

S o
5 QU ) , . Nie dotyczy.
&
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AUTORZY:

) o tereny rekreacji Zieler w formie
granica zew_netrzna zuzlen‘we wnet;zach Jieler nadrzeczna Zieler parkowa (stadion Lotnicza, Skwerow bulwaréw, Zielerh cmentarna ogrody dziatkowe Zbigniew Mackow_, Sz_ymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
f—opracowania urbanistycznyc kapielisko Glinianki) zielencow Aleksandra Czupkiewicz, Martyna Gebler, Martyna Iberat,

Joanna Major, Jan Warczyk, Marta Wolak,



09  MINIMALNA  POWIERZCHNIA  BIOLOGICZNIE  NUTIT REAL ESTATE

CZYNNA 4 TRU
&
5§
Art. 17 ust. 4a pkt 1 Ustawy: m
Dla inwestygii mieszkaniowe/ okresla sie:
O
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej N
wynoszqcy co najmniej 25% powierzchni terenu %
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej
50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, Urzqdzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktdrym 5
mowa w ust. 4; >
. Dla inwestycji mieszkaniowej
[a N
BILANS TERENU =
Powierzchnia terenu 21 484,00m’
inwestydji mieszkaniowej
Powierzchnia zabudowy 4.916,94m?
Powierzchnia terenow 10 064,86m?
utwardzonych w tym:
drogi publiczne i wew. 3 052,90m?
$ciezki rowerowe 634,46m’
place 2317,44m?
chodniki 3010,73m?
powierzchnia zwirowa 1049,33m?
Powierzchnia biologicznie 6 570,20m?
Czynna w tym:
zielent ogodlnodostepna
na stropie (catosc) 1669,22m?
zZieleh ogdlnodostepna
na stropie (50%) 834,61m? -
zielent ogodlnodostepna na
stropie (cato$¢) - dachy 2 483,66m°
zielent ogodlnodostepna na
stropie (50%) - dachy 1241,83m°
ogrodki mieszkaniowe
na stropie (catosc) 678,45m?
ogrodki mieszkaniowe
na stropie (50%) 339,23m?°
Zieleh ogdlnodostepna 4077 05m?
na gruncie !
ogrodki mieszkaniowe 5
na gruncie 77,48m
21484,00m? - 100%
6570,20m? - x
x=(6 570,20m? * 100%)/21 484,00m?~30,58m%

Powierzchnia biologicznie czynna - 6 570,20m to
ok. 30,58 % powierzchni dziatek inwestycji mieszkaniowej.

834,61m” + 4 077,05m¢=4 911,66m?

6 570,20m° - 100%

4.911,66m° -

x=(4 91,66m° * 100%)/6 570,20m°~74,76%

7 Wi

Teren urzadzony, nieogrodzony, ogdlnodostepny -
4 911,66m? to ok. 74,76% powierzchni

biologicznie czynne;j.

Warunek spetniony.

Il. Dla inwestycji towarzyszacej
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Nie dotyczy.
HECENDA AUTORZY:
ranica zewnetrzna Zieleri ogdlnodostepnar zielen prywatna: iqniew Macke i ici
— go racowaniae spetniajaca warunek 50% : rc’)dlg r{ﬂeszka.niowe Zbigniew Mackow_, Sz_ymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
P powierzchni biologicznie czynnej 9 Aleksandra Czupkiewicz, Martyna Gebler, Martyna Iberat,

Joanna Major, Jan Warczyk, Marta Wolak,



NUTIT REAL ESTATE
{

Art. 17 ust. 6 pkt 2:
Budynki objete inwestygq mieszkaniowg: E

10 WYSOKOSC BUDYNKOW, LICZBA KONDYGNACII

2) w  miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancéw — nie mogq byc
wyzsze niz 14 kondygnagji nadziemnych.

08.2026

84 ust. 11 2 Uchwaty nr IX/155/24 rady miejskiej Wroctawia
z dnia 17 pazdziernika 2024 .

KUA

7. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq nie mogq byc
wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem
ust. 2.

MPP

2. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkdéw
objetych inwestycjq mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejqcej
zabudowie, budynki  mieszkalne o Wysokosci
przekraczajqcej 7 kondygnacji, wowczas maksymalnq
wysokos¢  budynkow objetych inwestyciqg mieszkaniowq
wyznacza wysokosc najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejqcej zabudowie.

. Dla inwestycji mieszkaniowej

Wroctaw ma ok. 673 500 mieszkancéw (stan z dnia
30.06.2023 r. wg GUS). Zaden z budynkéw objetych
inwestycjg mieszkaniowg nie przekracza wysokosci 14
kondygnacji nadziemnych. Najwyzsze projektowane
budynki majg 7 kondygnacji nadziemnych.

Warunek spetniony.

Il. Dla inwestycji towarzyszacej

Nie dotyczy.

a

2323_STARGARDZKA_WROCEAW

LEGENDA

AUTORZY:

Zbigniew Mackow, Szymon Brzezowski, Wojciech Chorzepa,
Aleksandra Czupkiewicz, Martyna Gebler, Martyna Iberat,

granica zewnetrzna liczba kondyanacii
TRRRERREHL " pracowania @ yanas
Joanna Major, Jan Warczyk, Marta Wolak,
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